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I.  INTRODUCCIÓ 

A punt de culminar el procés codificador del Dret Civil Català, el legislador català 
es troba segurament amb la tasca més difícil: sistematitzar una nova regulació so-
bre Obligacions i Contractes al Llibre Sisè del Codi Civil de Catalunya. La dificultat 
és doble.  

D’una banda, el Dret civil català té actualment una normativa escassa i fragmentà-
ria en matèria de Dret obligacional i contractual. El Dret català de Successions, de 
Família, de Drets Reals, de Persona Jurídica, estava, abans de la seva codificació 
força desenvolupat. En canvi, ni a la Compilació de Dret Civil de Catalunya, ni a les 
lleis especials posteriors trobem una teoria general de les obligacions i  contractes, 
ni tampoc una regulació complerta.  

L’altre dificultat per la confecció del Llibre Sisè, és que el legislador català haurà de 
respectar el límit establert a l’article 149.1.8 de la Constitució segons el qual l’Estat 
haurà de regular “en todo caso, (...) las bases de las obligaciones contractuales”.  Així 
doncs, pel desenvolupament a Catalunya d’aquesta vessant del Dret Patrimonial 
s’ha de resoldre una qüestió prèvia i fonamental, com és determinar quines poden 
ser considerades les bases, els principis generals del dret contractual estatal.  

En aquesta comunicació tractarem de posar de relleu els principis generals en ma-
tèria de resolució contractual, concretament al contracte de compravenda immobi-
liària. Un cop determinats els principis, les bases de la regulació estatal, que el Dret 
Català haurà de respectar, proposarem línies de desenvolupament normatiu.  

S’estudiaran els articles 1.124 i 1.504 del Codi Civil, i 11 de la Llei Hipotecària, que 
regulen aquest fenomen a la legislació estatal, i es derivarà el principi general que 
l’inspira aquesta regulació. Es determinarà també la diferència entre l’anomenada 
clàusula resolutòria implícita i la clàusula resolutòria expressa, i si aquesta última 
constitueix una eficaç garantia del pagament del preu. Finalment ens detindrem en 
aquells aspectes de la clàusula resolutòria a la compravenda que actualment que-
den més foscos i sobre els quals el Parlament de Catalunya podria legislar aportant 
solucions noves, inspirant-se, fins i tot, de la regulació de figures típicament catala-
nes com el pacte de redimir a la compravenda a carta de gràcia. 

II. ESQUEMA 

1. Què diu el dret estatal sobre la matèria? 

1.1 Diferències  entre l’art. 1.504 CC i l’art. 1.124 CC. 
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1.2 La prohibició del pacte comissori com a principi general del dret. 

1.3 Quina és l’eficàcia de la clàusula resolutòria expressa a la compravenda immobi-
liària.  

 

2. Què pot fer el legislador català? 

2.1 Regular la facultat resolutòria.  

2.2 Respectar el principi de prohibició del pacte comissori. 

2.3 Regular la clàusula resolutòria: 

   A. Pot operar de forma automàtica? 

   B. Pot tenir efectes retroactius?  

   C.  Pot tenir eficàcia real?   

   D. Es pot  considerar com una càrrega de la cosa venuda? 
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